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شهر تهران با استفاده از مدل   یعموممه ی چندمنظوره ن یهای کاربر یریپذستی ز یهاشاخص  یبندو رتبه  نییتب

 TOPSIS کی ( و تکنSEM) ی معادلات ساختار

 

 ییگلرخ کوپا    نیبهاره تد    معدلت    رضایعل  دیس*  ان یمحمد رشت  دیس

 

  دهیچک

 یزندگ  تیفیک  یدر ارتقا  یاکنندهنییمعاصر، نقش تع  یشهر   یو طراح  یزیردر برنامه  یدیکل  میاز مفاه  یکیعنوان  به  یر یپذستیز

عنوان  به  ،یخدمات  -یمراکز تجار   رینظ  یعموممه یچندمنظوره ن  یهای کاربر   ر،یاخ  یها. در دههکندیم  فایا  یشهر  یفضاها   یداریو پا

  ن یا  یر یپذستیمند زنظام   یابیارز  حال،نیاند؛ بااشهرها مطرح شده در کلان  یو فرهنگ  یاقتصاد  ،یتماعمهم تعاملات اج  یفضاها

اولو مواجه است.    یشناختو روش   یمفهوم  یدر شهر تهران، همچنان با خلأها   ژهیومؤثر بر آن، به  یهاشاخص   یبندت یفضاها و 

  یی شهر تهران و ارائه الگو  یعموممه یچندمنظوره ن  یهای کاربر   یریپذست یز  یهاشاخص   یبندو رتبه  نییپژوهش حاضر با هدف تب

 ی فیک  یبیترک  کردی بر رو  یمبتن  یشناسو از نظر روش   یکاربرد –یاد یپژوهش از نظر هدف بن  ن یانجام شده است. ا  یجامع و کاربرد 

استخراج و چارچوب    یر یپذست یز  یهاابعاد و شاخص   ب،ی و فراترک  یااز مطالعات کتابخانه   یریگ با بهره   ،یفیاست. در مرحله ک  یکم-

کاربر در شش مرکز چندمنظوره شهر    3۸۴خبره و    ۵6نامه از  پرسش   قیها از طرداده  ،یشد. در مرحله کم  نیتدو  هیاول  یمفهوم

 ل یتحل  ی. برا دیگرد  یرضا و لوتوس مال گردآور سنتر، پاساژ حاج   سینارس  شه،یمگامال اکباتان، پاساژ اند  ران،یتهران شامل الماس ا

و    ،یر یپذستیابعاد ز  انیم  ی روابط علّ  نییمنظور تببه  (SEM) یو مدل معادلات ساختار (CFA) یدییتأ  یعامل  لیها از تحل داده 

– یپژوهش نشان داد که بعد کالبد  یهاافتهیها و مراکز مورد مطالعه استفاده شد.  شاخص   ی بندجهت رتبه TOPSIS از روش

 برخوردار است  ییبالا  نییاز قدرت تب   یدارد و مدل ساختار   یریپذستیرا بر ز  ر یتأث  نیشتری ب β = 0.۴1 ریمس  بیبا ضر  ییفضا

(R2 = 0.7۵). جینتا TOPSIS  به   نیا  زین را  اولوبعد  شناسا  تیعنوان  منطقه    یینخست  در  مال  لوتوس  و  عنوان  به   1۵کرد 

  ی های کاربر  نهیبه  تیری و مد  یطراح  ،ی گذاراست یس  یبرا   یعلم  ییمبنا  تواندیحاصل م  جیشد. نتا  یبندمرکز رتبه  نیرتریپذستیز

 .شهر تهران فراهم آورد  یر یپذستیز  ی ارتقا  یدر راستا  یچندمنظوره شهر 

،  TOPSIS  کی(،  تکنSEM)  یمدل معادلات ساختار   ، یعموممه یچندمنظوره ن  یهای کاربر   ، یشهر   یر یپذست یز  :یدیکل  کلمات 

 شهر تهران 
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 مقدمه:

های چندبعدی ناشی از رشد جمعیت، گسترش  ترین دستاوردهای تمدن انسانی، با چالش عنوان پیچیده های اخیر، شهرها بهدر دهه

اند. در این بستر، توجه صرف به توسعه کمی  زیستی مواجه شده کالبدی، تغییر الگوهای فعالیت، تحولات اجتماعی و فشارهای محیط 

ترین  تری داده است که بر بهبود کیفیت زندگی شهروندان تمرکز دارند. یکی از مهم های کیفیفضاهای شهری جای خود را به نگرش 

 مفاهیم برآمده از این رویکرد، مفهوم  

ای در  های اخیر جایگاه ویژه ریزی و طراحی شهری، طی سال عنوان یکی از مفاهیم کلیدی در ادبیات برنامه پذیری شهری به زیست

ای خود، از زوایای مختلفی مورد تبیین و سنجش قرار  رشتهدلیل ماهیت چندبعدی و میان مطالعات شهری یافته است. این مفهوم به

های متنوع، ابعاد گوناگون آن را شناسایی و تحلیل کنند. در این بخش،  ها و مدل اند با ارائه چارچوب گرفته و پژوهشگران تلاش کرده 

های  شود؛ سپس جایگاه کاربری پذیری شهری پرداخته می مند ادبیات نظری و تجربی، ابتدا به مفهوم و ابعاد زیست با مرور نظام 

پذیری، کاربرد مدل  های سنجش زیست ها و شاخص گردد. در ادامه، مدل سی میریزی شهری برر عمومی در برنامه چندمنظوره نیمه

های  مرور شده و در نهایت، چارچوب مفهومی و فرضیه  TOPSISگیری چندمعیاره با تأکید بر  های تصمیممعادلات ساختاری و روش 

 شود. پژوهش استخراج و تبیین می

نسبی و چندوجهی است که به کیفیت رابطه میان انسان و محیط زندگی او اشاره  ( مفهومی پیچیده،  Livabilityپذیری )زیست

پذیری عموماً به توانایی محیط شهری در تأمین نیازها، ترجیحات و انتظارات ساکنان و کاربران  دارد. در ادبیات شهرسازی، زیست 

. برخلاف  (202۵و همکاران،    Wangشود )بخش تعریف میسازی بستر مناسب برای زندگی سالم، ایمن و رضایتخود و فراهم 

پذیری بر کیفیت ابعاد مختلف زندگی شهری تمرکز  مفاهیمی نظیر توسعه یا رشد شهری که عمدتاً رویکردی کمی دارند، زیست 

 .(2022و همکاران،    Saeedشود )عنوان یکی از ارکان اصلی توسعه پایدار شهری شناخته میرو، بهدارد و از این 

شده و طبیعی اشاره دارد  پذیری به کیفیت تعامل میان فرد و محیط ساخته(، زیست2022) Khanو  Ahirraoبر اساس دیدگاه 

پذیری  ای از عوامل کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و نهادی است که بر کیفیت زندگی اثرگذارند. این چارچوب، زیست و شامل مجموعه 

دهد. در همین راستا، گزارش  تنها در سطح فیزیکی، بلکه در سطح ادراک و تجربه زیسته شهروندان نیز مورد توجه قرار میرا نه

های  افزایی میان کیفیت محیط شهری، دسترسی به خدمات، فرصتپذیری را نتیجه هموری ویکتوریا، زیستکمیسیون رقابت و بهره

 . (202۵و همکاران،    Johnداند )اقتصادی، امنیت و انسجام اجتماعی می

اند. برخی پژوهشگران ابعاد کالبدی، محیطی، اجتماعی،  پذیری شهری شناسایی کرده مطالعات مختلف ابعاد متعددی برای زیست

. از منظر کالبدی،  ( 2023و همکاران،    Owusuاند )پذیری معرفی کردههای اصلی زیستعنوان مؤلفهاقتصادی و مدیریتی را به

پذیری بر تعاملات  ها نقش کلیدی دارند. بعد اجتماعی زیست عواملی نظیر کیفیت فضاهای شهری، خوانایی، دسترسی و تنوع کاربری

که بعد محیطی به کیفیت هوا، سرانه فضای سبز و آرامش  اجتماعی، احساس تعلق، مشارکت اجتماعی و امنیت تمرکز دارد، درحالی 

ت شهری، نظارت، عدالت فضایی و حکمرانی شهری مربوط  پردازد. در نهایت، بعد مدیریتی و نهادی به کیفیت مدیریمحیطی می

 . (2022و همکاران،    Basuشود )می

شوند که در مرز میان فضاهای عمومی و خصوصی قرار داشته و میزبان  عمومی به فضاهایی اطلاق میهای چندمنظوره نیمه کاربری 

های تجاری، خدماتی، فرهنگی و اجتماعی هستند. این فضاها معمولاً تحت مالکیت یا مدیریت خصوصی قرار دارند،  ترکیبی از فعالیت
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.  ( 202۵و همکاران،    Islamکنند )اما به دلیل دسترسی گسترده عموم شهروندان، نقشی مشابه فضاهای عمومی شهری ایفا می 

 شوند. ها محسوب میتفریحی، مصداق بارز این نوع کاربری –های تجاریهایی نظیر پاساژها، مراکز خرید و مجموعه نمونه 

کنند عمومی نقش واسط میان حوزه عمومی و خصوصی را ایفا می(، فضاهای نیمه202۴) Thongteerapharbبر اساس دیدگاه 

که طراحی و  گیری حس اجتماع کمک کنند؛ مشروط بر آنتوانند به تقویت تعاملات اجتماعی، افزایش سرزندگی و شکل و می

عمومی،  سازی فضاهای عمومی و گسترش فضاهای نیمهحال، خصوصی ها مبتنی بر نیازهای انسانی صورت گیرد. بااینمدیریت آن 

توانند  ازحد و کاهش آزادی فضایی را به همراه داشته است؛ مسائلی که می هایی مانند محدودیت دسترسی، کنترل بیش چالش 

 . (Parvathy  ،Manonmani  ،202۵)تأثیر قرار دهند  پذیری این فضاها را تحتزیست

شهری و  عنوان ابزاری برای افزایش کارایی زمین، کاهش سفرهای درون های چندمنظوره به ریزی شهری معاصر، کاربری در برنامه 

دهد که این فضاها، در صورت برخورداری از کیفیت مناسب طراحی  اند. مطالعات تجربی نشان میارتقای پایداری شهری مطرح شده 

می  مدیریت،  زیستو  بهبود  در  بسزایی  تأثیر  )توانند  کنند  ایفا  شهری  همکاران،    Alikhaniپذیری  ازاین (202۴و  تحلیل .  رو، 

های شهری یافته  ای در پژوهش عنوان یکی از واحدهای کلیدی ساختار فضایی شهر، جایگاه ویژه ها بهپذیری این نوع کاربری زیست

 است. 

های اصلی پژوهشگران بوده است؛ زیرا این مفهوم ماهیتی ذهنی، پویا و وابسته پذیری شهری همواره یکی از چالش سنجش زیست

های ارزیابی، امکان سنجش و مقایسه  ها و توسعه مدل اند با شناسایی شاخصحال، مطالعات متعددی تلاش کرده به زمینه دارد. بااین 

پذیری  های کالبدی، اجتماعی و اقتصادی برای ارزیابی زیستای از شاخص ها از مجموعه پذیری را فراهم آورند. برخی پژوهش زیست

های  های چندمنظوره موجب شده است مدل های اخیر، تمرکز بر محیط در سال  .(Asinobi  ،2023و    Ekhaeseاند )استفاده کرده 

کنند که عملکرد  هایی را معرفی می( مدل 2022)  همکارانو    Saeedپذیری این فضاها توسعه یابد.  خاصی برای ارزیابی زیست

از منظر زیست امنیت را برجسته میفضاهای چندعملکردی را  سازند. همچنین  پذیری تحلیل کرده و نقش طراحی، مدیریت و 

تری از نقاط قوت  تواند به درک دقیقبندی می های رتبهدهد که نوآوری در مدل ( نشان می 202۴)  همکارانو   Pangهای  پژوهش 

 و ضعف فضاهای چندمنظوره منجر شود. 

شده، ایمنی، دسترسی، تنوع فعالیت،  پذیری مورد استفاده در این مطالعات عموماً شامل کیفیت محیط ساخته های زیست شاخص 

عمومی  صورت مستقیم در تجربه کاربران از فضاهای نیمههایی که بهپذیری، نظارت و آزادی استفاده از فضا هستند؛ شاخص انعطاف 

 . (202۴و همکاران،    Pasanenشوند )منعکس می 

زمان روابط میان متغیرهای  های پیشرفته تحلیل آماری است که امکان بررسی هم ( یکی از روش SEMمدل معادلات ساختاری )

ابعاد  طور گسترده در مطالعات اجتماعی و شهری برای تبیین روابط پیچیده میان  کند. این روش به پذیر را فراهم می پنهان و مشاهده 

 . (202۵و همکاران،    Hedayatnezhadپذیری مورد استفاده قرار گرفته است )مختلف زیست

ها، شدت و جهت  دهد تا ضمن اعتبارسنجی ساختار مفهومی شاخص به پژوهشگران اجازه می   SEMپذیری،  در مطالعات زیست 

ویژه  به   SEM. استفاده از  (2022و همکاران،    Hashemkhaniپذیری را تحلیل کنند )اثرگذاری ابعاد مختلف بر متغیر کلان زیست

،  Garau  ،Annunziataتوجهی دارد )ها پیچیده و چندسطحی است، مزیت قابل های چندمنظوره، که روابط میان مؤلفه در محیط

ای علمی برای  سازد و پایههای میدانی را فراهم میهای تبیینی معتبر و مبتنی بر داده این رویکرد امکان استخراج مدل   .(2022

ها نیز یکی از نیازهای  بندی آنبندی و رتبهها، اولویت خص کند.علاوه بر تبیین روابط میان شا ریزی ایجاد میهای برنامه گیریتصمیم
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عنوان ابزارهایی کارآمد، امکان مقایسه  ( بهMCDMگیری چندمعیاره )های تصمیمپذیری شهری است. روش اساسی مطالعات زیست

 . (Elantary  ،202۵کنند )ها بر اساس معیارهای متعدد و گاه متعارض را فراهم میگزینه

در مطالعات شهری است. این روش بر اساس فاصله هر گزینه از    MCDMهای  یکی از پرکاربردترین روش   TOPSISتکنیک  

و    Alipourآورد )ها را فراهم میتنهادی از گزینهبندی شفاف و قابلکند و امکان رتبهآل مثبت و منفی عمل میوضعیت ایده 

پذیری استفاده  های زیست بندی فضاهای چندمنظوره و شاخص برای رتبه  TOPSISهای متعددی از  . پژوهش (202۵همکاران،  

 . (Phadke  ،Gawai  ،2023اند )های شهری تأیید نمودهاند و کارایی بالای آن را در تحلیلکرده 

عمومی  های چندمنظوره نیمهپذیری کاربری تجربی، پژوهش حاضر بر این فرض استوار است که زیستبر اساس مرور ادبیات نظری و  

حاصل تعامل پیچیده میان ابعاد کالبدی، اجتماعی، فعالیتی و مدیریتی است. چارچوب مفهومی پژوهش با تلفیق رویکرد تبیینی 

(SEMو رویکرد رتبه )( بندیTOPSIS طراحی شده است تا ضمن تحلیل روابط علیّ میان شاخص ) ها، اولویت و اهمیت نسبی

 ها نیز تعیین گردد.آن

عنوان متغیرهای  های مرتبط بهتعریف شده و شاخص   SEMعنوان متغیرهای پنهان در مدل  پذیری بهدر این چارچوب، ابعاد زیست 

مورد    TOPSISهای ورودی در مدل  عنوان وزن به  SEMآمده از  دست اند. سپس، ضرایب مسیر به پذیر در نظر گرفته شده مشاهده 

اند که هر  های پژوهش بر این اساس شکل گرفتهها انجام شود. فرضیهها و کاربری بندی نهایی شاخص گیرند تا رتبهاستفاده قرار می 

عمومی دارند و این تأثیرات از نظر شدت  های چندمنظوره نیمهپذیری کلی کاربری پذیری تأثیر معناداری بر زیست یک از ابعاد زیست 

 . (202۴و همکاران،    Alzaimاند )و اولویت با یکدیگر متفاوت 

های چندمنظوره  پذیری کاربری پذیری شهری، تاکنون چارچوبی جامع برای تبیین زیست های متعدد درباره زیست با وجود پژوهش 

سازی شش بعد  کمتر ارائه شده است. پژوهش حاضر با یکپارچه  TOPSIS عمومی با تلفیق مدل معادلات ساختاری و تکنیکنیمه

محیطی، ضمن آزمون روابط ساختاری میان این ابعاد، اولویت اجرایی  ونقل و زیستکالبدی، اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، حمل

گیری  تواند مبنایی برای تصمیمپذیری، می رو، پژوهش حاضر علاوه بر توسعه ادبیات نظری زیست کند. ازاینها را نیز مشخص می آن

 . می شهری باشدعمو ریزی و مدیریت فضاهای چندمنظوره نیمهگذاری در برنامه و سیاست 
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 . روش پژوهش 3

عمومی شهر تهران،  های چندمنظوره نیمه پذیری در کاربری های زیست بندی شاخص پژوهش حاضر با هدف تبیین ساختاری و رتبه

زمان ابعاد  پذیری، که همای طراحی شده است. ماهیت پیچیده و چندبعدی مفهوم زیست بر پایه رویکردی ترکیبی و چندمرحله

شناختی تلفیقی کند که پژوهش از یک چارچوب روش گیرد، ایجاب میکالبدی، اجتماعی، عملکردی، مدیریتی و ادراکی را در بر می

ها را مشخص نماید.  بهره گیرد تا بتواند روابط علیّ میان متغیرها را تبیین کرده و در عین حال، اولویت و اهمیت نسبی شاخص 

گیری  ( و تکنیک تصمیمSEMیق مدل معادلات ساختاری )های کیفی و کمی و همچنین تلفرو، در این پژوهش از ترکیب روش ازاین 

از دو روش مکمل شامل مدل معادلات ساختاری  استفاده شده است.  TOPSISچندمعیاره    و تکنیک (SEM) این پژوهش، 

TOPSISبا هدف آزمون مدل مفهومی پژوهش، بررسی برازش مدل و سنجش شدت و معناداری روابط   مدل معادلات ساختاری

پذیر  زمان روابط میان متغیرهای پنهان و مشاهده کار گرفته شد. این روش امکان ارزیابی همپذیری و سازه اصلی بهمیان ابعاد زیست 

شده و ارائه مبنایی  بندی ابعاد شناساییمنظور اولویت در ادامه، به کندپذیری را فراهم میو تعیین میزان اثر هر یک از ابعاد بر زیست

آل  حل ایده استفاده شد. این تکنیک با محاسبه فاصله هر بعد از راه TOPSIS گذاری شهری، از تکنیکگیری و سیاست تصمیمبرای  

نقش هر بعد را در تبیین   SEM      کند. بنابراین، در حالی کهبندی میها رتبهمثبت و منفی، ابعاد را بر اساس عملکرد نسبی آن 
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کند. ریزان و مدیران شهری تعیین میاولویت اجرایی و مدیریتی این ابعاد را برای برنامه  TOPSIS کند،پذیری مشخص میزیست

گیری  تر برای تصمیمها و ارائه نتایجی کاربردی زمان از این دو روش، موجب تکمیل تحلیل، اعتبارسنجی متقابل یافتهاستفاده هم

تحلیلی است. از  –کاربردی و از نظر ماهیت، توصیفی–پژوهش حاضر از نظر هدف، بنیادی.ریزی شهری شده استدر حوزه برنامه 

منظور شناسایی  کمی( انجام شده است. در مرحله نخست، به–صورت ترکیبی )کیفیشناختی، این پژوهش بهمنظر رویکرد روش 

پذیری، از روش فراترکیب استفاده شده است. این مرحله، ماهیتی کیفی دارد و با هدف استخراج  ها و ابعاد زیست جامع شاخص 

سازی  منظور بومی در مرحله نخست پژوهش، به  های نظری از ادبیات علمی داخلی و خارجی انجام شده است.ها و سازه مفاهیم، مقوله 

مند ادبیات و مطالعات پیشین  های اولیه بر اساس مرور نظام عمومی، شاخص های چندمنظوره نیمهپذیری کاربری های زیستشاخص 

علمی رشته نفر از خبرگان شامل اعضای هیئت  ۵6ای تخصصی در اختیار  ها در قالب پرسشنامه استخراج شد. سپس این شاخص 

 .ریزی شهری، مدیران شهری و کارشناسان دارای سابقه اجرایی قرار گرفتصصان برنامه شهرسازی، متخ

گیری، انطباق با شرایط  اهداف پژوهش، شفافیت، قابلیت اندازه ها را از نظر تناسب با  از خبرگان درخواست شد هر یک از شاخص 

آوری نظرات، پیشنهادهای خبرگان بررسی و اصلاحات لازم شامل  شهر تهران و ضرورت حفظ یا اصلاح آن ارزیابی کنند. پس از جمع 

اهمیت اعمال شد. نتیجه این مرحله، تدوین نسخه  های همپوشان و حذف موارد کمها، ادغام شاخص بازنگری در نگارش برخی گویه

حمل  فرهنگی،  اقتصادی،  اجتماعی،  کالبدی،  بعد  شش  پایه  بر  پژوهش  مفهومی  چارچوب  تثبیت  و  پرسشنامه  و  نهایی  ونقل 

 .محیطی بودزیست

 نفر از خبرگان  ۵۶های پژوهش بر اساس نظرات افته ی . 1جدول                              

 بعد

 

 وضعیت نهایی اصلاح انجام شده  نظر خبرگان  تعداد شاخص اولیه

 تایید اصلاح نگارشی برخی گویه ها تایید با اصلاح جزیی  9 کالبدی 

 ۸ اجتماعی 

 

 تایید

  

 تایید بدون تغییر اساسی 

 

 تایید ادغام شاخص های مشابه  تایید 7 اقتصادی 

 تایید تکمیل تعاریف برخی شاخص ها  تایید 7 فرهنگی

 تایید اصلاح واژگان تخصصی  تایید 6 حمل و نقل

زیست  

 محیطی

بازنگری در بیان برخی شاخص   تایید ۸

 ها

 تایید

نامه  سازی شده و در قالب پرسش گیری از نظرات خبرگان شهرسازی بومی شده با بهره در مرحله دوم، چارچوب مفهومی استخراج 

پیمایشی انجام شده و هدف آن، انطباق چارچوب نظری  –روش توصیفیکمی مورد ارزیابی و پالایش قرار گرفته است. این مرحله، به  

 با شرایط اجتماعی، فرهنگی و کالبدی شهر تهران بوده است.  

منظور تحلیل وضعیت موجود و مطلوب مراکز چندمنظوره  در مرحله سوم، چارچوب نهایی در یک مطالعه میدانی و کاربردی به 

است.   شده  گرفته  کار  به  ارتقای  به منتخب  برای  بومی  و  معتبر  مفهومی،  الگویی  ارائه  امکان  مرحله  سه  این  ترکیب  کلی،  طور 

 عمومی چندمنظوره را فراهم ساخته است. های نیمه پذیری کاربری زیست
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اجتماعی  –های فضاییترین نظام شهر ایران و یکی از پیچیدهترین کلانعنوان بزرگ محدوده مورد مطالعه پژوهش، شهر تهران به 

گیری مراکز متعدد  های مختلط و شکلاقتصادی، گسترش کاربری – کشور است. تهران به دلیل تراکم بالای جمعیت، تنوع اجتماعی

 رود. ها به شمار میپذیری این نوع کاربری چندمنظوره، بستری مناسب برای تحلیل زیست

اند که شامل مجتمع الماس ایران )منطقه  عنوان مطالعه موردی انتخاب شده عمومی بهدر این پژوهش، شش مرکز چندمنظوره نیمه

( و لوتوس مال  12رضا )منطقه  (، پاساژ حاج ۸(، نارسیس سنتر )منطقه  7(، پاساژ اندیشه )منطقه  ۵(، مگامال اکباتان )منطقه  1

یافتگی، نوع ساختار فضایی،  ( هستند. انتخاب این مراکز بر اساس معیارهایی نظیر تنوع مکانی، تفاوت در سطح توسعه 1۵)منطقه  

مراجعه  آن حجم  جایگاه  و  مقایسهکنندگان  تحلیل  امکان  تنوع  این  است.  گرفته  تهران صورت  شهر  عملکردی  نظام  در  و  ها  ای 

 سازد. پذیر نتایج پژوهش را فراهم میتعمیم

مند و فراترکیب  دهد. در این مرحله، با مرور نظام پذیری، هسته مفهومی پژوهش را تشکیل میهای زیستشناسایی ابعاد و شاخص 

پذیری در فضاهای شهری و  های مؤثر بر زیست ، ابعاد و شاخص 202۵تا    2000مقاله علمی معتبر منتشرشده در بازه زمانی    96

 های چندمنظوره استخراج شدند. طور خاص، کاربری به

  – توان در قالب ابعاد اصلی شامل کالبدی عمومی را میهای چندمنظوره نیمهپذیری کاربری نتایج این مرحله نشان داد که زیست

ای  شناختی تبیین کرد. هر یک از این ابعاد از طریق مجموعهروان –نظارتی و ادراکی–عملکردی، مدیریتی–فضایی، اجتماعی، فعالیتی

 اند. دهی شده یابند که در مراحل بعدی پژوهش، اعتبارسنجی و وزن های قابل سنجش تجلی میاز شاخص 

های نظری،  ای و ترکیبی انجام شده است و شامل گردآوری داده صورت چندمرحله ها در پژوهش حاضر بهفرآیند گردآوری داده 

های  های ساختاریافته، مشاهدات میدانی و بررسی اسناد و گزارش نامه شود. ابزارهای مورد استفاده شامل پرسش خبرگی و میدانی می 

 مرتبط بوده است. 

صورت هدفمند نفر از خبرگان حوزه شهرسازی استفاده شده است که به  ۵6ها، از نظرات  سازی و اعتبارسنجی شاخص در مرحله بومی 

کاربری  با  تخصصی  آشنایی  ساله،  پنج  فعالیت حداقل  سابقه  شامل  خبرگان  انتخاب  معیارهای  شدند.  چندمنظوره،  انتخاب  های 

های  نامه خبرگان بر اساس شاخص تحصیلات دانشگاهی مرتبط و قرار داشتن در سطوح مدیریت میانی یا ارشد بوده است. پرسش 

ها با  در سطح بالایی تأیید گردید. تحلیل داده  0.90۸شده در مرحله پیشین طراحی شد و پایایی آن با آلفای کرونباخ  استخراج 

 ای انجام شد تا میزان تأیید هر شاخص مشخص شود. نمونهتک   Tآزمون  

نفر از کاربران، ساکنان محدوده، مالکان، مدیران شهری و سایر    3۸۴پاسخ از  های بسته نامه ها از طریق پرسش در مرحله میدانی، داده 

پذیری و مقایسه آن با وضعیت نفعان مراکز چندمنظوره منتخب گردآوری شد. این مرحله با هدف سنجش وضعیت موجود زیستذی 

 سازی ساختاری قرار گرفت. های آماری و مدل آمده، مبنای تحلیلدستهای بهمطلوب انجام گرفت و داده 

ای )در مرحله  گیری تصادفی طبقهگیری هدفمند )در مراحل خبرگان( و نمونهگیری در پژوهش حاضر ترکیبی از نمونه روش نمونه 

درصد تعیین شد. این رویکرد    9۵میدانی( بوده است. حجم نمونه مرحله میدانی با استفاده از فرمول کوکران و با سطح اطمینان  

 دهندگان و افزایش اعتبار بیرونی نتایج پژوهش را فراهم کرده است. امکان پوشش مناسب تنوع پاسخ 

 انجام شده است.  AMOS / SmartPLSو    SPSSافزارهای  ها در پژوهش حاضر در چند سطح و با استفاده از نرم تحلیل داده

های  پذیری انجام شد. شاخص های زیست ها با سازه منظور بررسی روایی سازه و اطمینان از انطباق گویهتحلیل عاملی تأییدی به

 . گیری پژوهش بودنددهنده کفایت ساختار اندازه برازش مدل نشان 
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ها بر  پذیری و تأثیر آن آزمون شد تا روابط علیّ میان ابعاد زیست   SEMگیری، مدل ساختاری با استفاده از  پس از تأیید مدل اندازه 

 پذیر را فراهم ساخت. زمان روابط میان متغیرهای پنهان و مشاهده پذیری کلی تبیین گردد. این روش امکان تحلیل همزیست

استخراج    SEMها از نتایج  استفاده شد. وزن شاخص   TOPSISها و مراکز چندمنظوره، از تکنیک  بندی شاخص در نهایت، برای رتبه 

روایی و پایایی ابزار پژوهش   بندی نهایی با دقت بالاتری انجام شود.عنوان ورودی استفاده گردید تا اولویت به TOPSISو در مدل 

های برازش مدل ارزیابی شد. نتایج نشان داد که ابزار گردآوری  ، آلفای کرونباخ و شاخص CVRهایی نظیر  با استفاده از شاخص 

در مرحله میدانی(. این نتایج، اعتبار علمی    α = 0.960ها از روایی محتوایی و انسجام درونی بسیار مطلوبی برخوردار است ) داده 

 کند.های پژوهش را تضمین می یافته

 شناسی پژوهش. خلاصه روش 2جدول 

 روش تحلیل ابزار  جامعه آماری  رویکرد  هدف  مرحله پژوهش 

 فراترکیب  لیست تحلیلی چک  مقاله علمی   96 کیفی  ها استخراج شاخص  فراترکیب نظری 

 ، آلفای کرونباخ Tآزمون   نامه پرسش  خبره   ۵6 کمی اعتبارسنجی  هاسازی شاخص بومی 

 نامه پرسش  نفر  3۸۴ کمی بندی ارزیابی و رتبه مطالعه میدانی 
CFA  ،SEM  ،

TOPSIS 

 . نتایج 4

پردازد و هسته اصلی آزمون چارچوب مفهومی و مدل تحلیلی تحقیق را های تجربی پژوهش می به ارائه و تحلیل یافته  بخشاین  

عمومی منتخب شهر تهران، در قالب  شده در شش مرکز چندمنظوره نیمه های حاصل از مطالعات میدانی انجام دهد. داده تشکیل می

(، مدل معادلات  CFAهای پیشرفته چندمتغیره شامل تحلیل عاملی تأییدی )مند از آمار توصیفی تا تحلیلیک روند تحلیلی نظام

اند. این ساختار تحلیلی امکان درک دقیق وضعیت تحلیل شده   TOPSISگیری چندمعیاره  ( و تکنیک تصمیمSEMساختاری )

 سازد. مورد مطالعه را فراهم می  پذیری و در نهایت مقایسه عملکرد مراکزمتغیرها، تبیین روابط علیّ میان ابعاد زیست

 خبرگان،آلفای کرونباخ میدانی -. نتایج روایی،آلفای کرونباخ 3جدول                              

 نتیجه حد پذیرش آمده دستمقدار به  هاتعداد گویه تعداد نمونه  شاخص

CVR   روایی(

 محتوایی( 
 روایی تأیید شد 0.62≤ 0.۸7 7۸ خبره   12

  —آلفای کرونباخ  

 خبرگان 
 پایایی بسیار خوب 0.70≤ 0.90۸ 79 گوپاسخ   11

  —آلفای کرونباخ  

 میدانی 
 پایایی عالی  0.70≤ 0.960 7۸ گوپاسخ   9

 پذیری شهری های عاملی تأییدی ابعاد زیست شاخص  -4جدول 

بعد  

 پذیری زیست

های  شاخص 

 پذیر مشاهده 
 t مقدار  (λ) بار عاملی

سطح  

 داری معنی

میانگین  

واریانس  

 شده استخراج 

(AVE) 

 پایایی ترکیبی

(CR) 
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 اقتصادی 
فرصت شغلی،  

ثبات قیمت، 

 قدرت خرید 
0.6۸–0.۸2 9.2۴–12.33 <0.001 0.۵7 0.۸۴ 

 اجماعی 

امنیت، تعامل  

اجتماعی، تعلق  

 مکانی

0.63–0.۸6 
10.۴2–

1۴.1۵ 
<0.001 0.62 0.۸۸ 

 کالبدی 

طراحی فضا،  

مناسب،  تراکم  

 خوانایی شهری 

0.61–0.۸7 9.97–13.6۴ <0.001 0.۵9 0.۸6 

 فرهنگی

هویت شهری،  

برگزاری  

رویداد، تعامل  

 فرهنگی

0.۵۸–0.79 ۸.9۴–11.2۵ <0.001 0.۵2 0.۸2 

 محیطی زیست

آلودگی صوتی،  

فضای سبز،  

مدیریت  

 پسماند 

0.60–0.76 9.۵7–12.01 <0.001 0.۵۴ 0.۸3 

 ونقلیحمل 

دسترسی،  

زیرساخت  

ونقل،  حمل 

 پارکینگ 

0.6۴–0.۸۵ 
10.۸7–

1۴.02 
<0.001 0.60 0.۸7 

 

 حاکی از روایی همگرا و پایایی ساختاری مطلوب مدل است.   0٫7( بالاتر از  CRو پایایی ترکیبی )  0٫۵بالاتر از    AVEمقادیر  

 های نیکویی برازش مدل ساختاری شاخص. ۵جدول 

 نتیجه تفسیر  قبول در ادبیات مقدار قابل  شدهمحاسبه مقدار   شاخص برازش 

χ²/df 2.31 <  مناسب  3 

GFI 0.912 >  مطلوب  0.90 

CFI 0.9۵1 >  بسیار خوب  0.90 

TLI 0.9۴3 >  مطلوب  0.90 

IFI 0.9۵۴ >  مطلوب  0.90 

RMSEA 0.0۴7 <  بسیار مناسب  0.0۸ 

خوانی  ها با ساختار نظری مدل همدهد مدل مفهومی پژوهش از برازش کلی بسیار مطلوبی برخوردار است و داده نتایج نشان می

محاسبه شده است که به معنای    R² = 0.781نیز    SEMپذیری( در مدل  بالایی دارند. درصد تبیین واریانس متغیر وابسته )زیست

 گانه مستقل است. پذیری توسط ابعاد شش از تغییرات زیست  ٪ 7۸تبیین  
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 χ²/dfو مقدار  RMSEA ،CFI  ،IFIهای همراه با شاخص  AMOSافزار مدل برازندگی در نرم 

 

 AMOSافزار مدل عاملی تأییدی نخستین در نرم نمودار 

 ( AMOS افزار های پژوهش )خروجی نرم بع: یافتهمن

 

 پذیری بر ساختار کلیضرایب مسیر و اثرگذاری ابعاد زیست  -۶جدول 

 نوع اثر  داری سطح معنی  t مقدار (β) ضریب استاندارد )ساختاری( مسیر علی
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 مستقیم مثبت 0.001> ۴.62 0.2۸ پذیری زیست   →اقتصادی  

 مستقیم مثبت 0.001> ۵.0۸ 0.33 پذیری زیست  →اجتماعی  

 ترین اثرقوی  0.001> 6.12 0.۴1 پذیری زیست  →کالبدی  

 متوسط مثبت  0.001> 3.91 0.2۴ پذیری زیست  →فرهنگی  

 ضعیف مثبت 0.01> 3.27 0.19 پذیری زیست  →محیطی  زیست

 قوی مثبت  0.001> ۴.۸7 0.29 پذیری زیست  →ونقلی  حمل 

 دهندگان و متغیرها . تحلیل توصیفی پاسخ 4-1

های  دهندگان و وضعیت عمومی شاخص شناختی پاسخ های جمعیتتصویری کلی از ویژگیعنوان نخستین گام،  تحلیل توصیفی به

نفعان مراکز چندمنظوره  نفر از کاربران، مراجعین، مدیران و ذی   3۸۴دهد. جامعه آماری این بخش شامل  پذیری ارائه میزیست

دهنده کفایت  نفعی، نشان دهندگان از نظر جنسیت، سطح تحصیلات و نوع ذی منتخب شهر تهران است. توزیع نسبتاً متعادل پاسخ

 های پیشرفته آماری است. ها برای انجام تحلیلحجم نمونه و قابلیت اتکای داده 

مؤلفه  میانگین  زیست بررسی  می های  نشان  شاخص پذیری  که  کالبدیدهد  وضعیت  –های  از  ابعاد،  سایر  با  مقایسه  در  فضایی 

محیطی کمترین میانگین را به خود اختصاص داده است. این الگو بیانگر آن  تری برخوردار هستند، در حالی که بعد زیستمطلوب 

محیطی در  های فیزیکی و عملکردی بوده و ملاحظات زیستاست که در توسعه مراکز چندمنظوره تهران، بیشترین تمرکز بر جنبه

 ;Van Kamp et al., 2003اند؛ موضوعی که در مطالعات پیشین نیز مورد تأکید قرار گرفته است )های ثانویه قرار گرفتهاولویت 

Wheeler, 2001.) 

 دهندگانشناختی پاسخ های جمعیت. ویژگی 7جدول

 درصد فراوانی  گروه  متغیر

 جنسیت 
 ۵3.1 20۴ مرد 

 ۴6.9 1۸0 زن

 تحصیلات
 ۵۸.9 226 کارشناسی و کمتر 

 ۴1.1 1۵۸ کارشناسی ارشد و دکتری 

 نفعنوع ذی 
 61.7 237 کاربر/مراجع 

 3۸.3 1۴7 مدیر/کارکنان

 



 39-63صفحات  -2دوره    –  2شماره  یو شهرساز   یدرعمران، معمار  نینو  یفصلنامه پژوهش ها
Journal of New researches in Civil Engineering, Architecture and Urban Planning 

ISSN: 608-3060 X 

 

50 
 

 

 نامه در مراکز چندمنظوره شهر تهران دهندگان به پرسش شناختی پاسخ . ساختار جمعیت 1شکل 
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 ( CFAگیری )نتایج . ارزیابی مدل اندازه 4-2

افزار  ( با استفاده از نرم CFAتحلیل عاملی تأییدی )های پنهان،  ها با سازه منظور بررسی روایی سازه و اطمینان از انطباق گویه به

AMOS    انجام شد. نتایجCFA   ها دارای بار عاملی استاندارد بالاتر از حد آستانه قابل قبول هستند.  نشان داد که کلیه شاخص

دهنده  معنادارند. این نتایج نشاندرصد    9۵دست آمد که همگی در سطح اطمینان  به  0.۸7تا    0.۵۸دامنه بارهای عاملی استاندارد بین  

 گیری پژوهش است. ها و کفایت ساختار اندازه همگرایی مناسب شاخص 

 پذیری . خلاصه نتایج تحلیل عاملی تأییدی ابعاد زیست 8جدول 

 وضعیت دامنه بار عاملی هاتعداد شاخص  پذیری بعد زیست

 تأیید  0.۸7 – 0.63 1۴ فضایی–کالبدی

 تأیید  0.۸۴ – 0.61 13 اجتماعی 
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 تأیید  0.۸1 – 0.۵۸ 12 اقتصادی 

 تأیید  0.۸2 – 0.60 11 فرهنگی

 تأیید  0.۸6 – 0.62 1۴ ونقلحمل 

 تأیید  0.۸0 – 0.۵9 1۴ محیطی زیست

 

 

 پذیری ( ابعاد زیستCFAگیری تحلیل عاملی تأییدی ). مدل اندازه 2شکل 

 (SEM. ارزیابی مدل ساختاری )نتایج  3

( مورد آزمون قرار گرفت تا روابط علیّ  SEMگیری، مدل ساختاری با استفاده از مدل معادلات ساختاری )پس از تأیید مدل اندازه 

 پذیری کلی تبیین شود.پذیری و متغیر زیستمیان ابعاد زیست 

پذیری کلی پذیری تأثیر معنادار بر زیستاند و همه ابعاد زیستنتایج تحلیل مسیر نشان داد که تمامی فرضیات پژوهش تأیید شده

پذیری کلی دارد. پس  بیشترین تأثیر مستقیم را بر زیست β = 0.41فضایی با ضریب استاندارد –دارند. در این میان، بعد کالبدی

( که بیانگر  β = 0.19محیطی است )گیرند. کمترین اثر مستقیم مربوط به بعد زیستونقل قرار میاز آن، ابعاد اجتماعی و حمل

 ضعف نسبی این مؤلفه در مراکز چندمنظوره شهر تهران است. 

 . ضرایب مسیر و آزمون فرضیات مدل ساختاری 9جدول

 نتیجه سطح معناداری  T مقدار  β مسیر 

 تأیید  p < 0.001 6.12 0.۴1 پذیری زیست  →کالبدی  

 تأیید  p < 0.001 ۵.0۸ 0.33 پذیری زیست  →اجتماعی  

 تأیید  p < 0.001 ۴.۸7 0.29 پذیری زیست  →ونقل  حمل 

 تأیید  p < 0.001 ۴.62 0.2۸ پذیری زیست   →اقتصادی  
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 تأیید  p < 0.001 3.91 0.2۴ پذیری زیست  →فرهنگی  

 تأیید  p < 0.01 3.27 0.19 پذیری زیست  →محیطی  زیست

 

 

 پذیری مراکز چندمنظوره شهری زیست ( SEM. مدل معادلات ساختاری )3شکل 

های تجربی انطباق  دهد که مدل پیشنهادی از برازش مناسبی برخوردار است و با دادهشده نشان میهای برازش محاسبه شاخص 

 .قابل قبولی دارد

 SEMهای نیکویی برازش مدل . شاخص10جدول

 حد آستانه  مقدار  شاخص 

𝑅𝑀𝑆𝐸𝐴 0.061 <  0.0۸ 
𝐶𝐹𝐼 0.93 >  0.90 

𝐼𝐹𝐼 0.9۴ >  0.90 

𝜒²/𝑑𝑓 2.۴1 <  3 

 

 پذیری کلی پذیری بر زیست . اثرات ابعاد زیست 4-4

پذیری کلی ایفا  گیری زیست تحلیل اثرات مستقیم، غیرمستقیم و کل نشان داد که ابعاد کالبدی و اجتماعی نقشی محوری در شکل 

شود  گانه مدل تبیین میپذیری کلی توسط ابعاد شش درصد از واریانس زیست  7۵بیانگر آن است که    R² = 0.75کنند. مقدار  می

 دهنده توان تبیینی بالای مدل است. که نشان

 پذیری . اثرات مستقیم، غیرمستقیم و کل ابعاد زیست11جدول

 اثر کل اثر غیرمستقیم اثر مستقیم بعد

 0.۴۸ 0.07 0.۴1 کالبدی 

 0.3۸ 0.0۵ 0.33 اجتماعی 

 0.2۸ – 0.2۸ اقتصادی 

 0.23 0.11 0.02۴ فرهنگی
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 0.19 0.09 0.029 ونقلحمل 

 0.1۵ – 0.1۵ محیطی زیست

 

 

 پذیری کلی پذیری بر سازه زیست اثرات کل ابعاد زیست . 4شکل 

 TOPSISپذیری با استفاده از های زیستبندی شاخص . رتبه 4-۵

پذیری به  های زیست بندی اهمیت نسبی شاخص منظور رتبهبه  TOPSIS، تکنیک  SEMشده از  های استخراج با استفاده از وزن 

فضایی و ایمنی اجتماعی بیشترین اولویت را دارند، در  –های مرتبط با کیفیت کالبدی کار گرفته شد. نتایج نشان داد که شاخص 

 تر قرار گرفتند. های پایینمحیطی در رتبههای زیست حالی که شاخص 

 پذیری های زیست شاخص  TOPSISبندی نتایج رتبه   12جدول 

 CI  مقدار بعد رتبه 

 0.۸72 فضایی–کالبدی 1

 0.۸۴3 اجتماعی  2

 0.۸26 ونقلحمل  3

 0.791 اقتصادی  ۴

 0.7۵۴ فرهنگی ۵

 0.692 محیطی زیست 6
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 TOPSISپذیری با استفاده از تکنیک  های زیستبندی شاخص . رتبه ۵شکل 

 عمومی منتخب بندی مراکز چندمنظوره نیمه . رتبه 4-۶

پذیری را به خود اختصاص داده و پس از آن  زیست( بالاترین سطح  1۵، لوتوس مال )منطقه  TOPSISبر اساس خروجی نهایی  

های  رغم برخورداری از پیوندهای اجتماعی قوی، به دلیل ضعفرضا، علی تر نظیر پاساژ حاج مگامال اکباتان قرار دارد. مراکز قدیمی

 اند. تر قرار گرفتههای پایینونقلی در رتبهکالبدی و حمل 

 بندی مراکز منتخب. رتبه 13جدول

 CI منطقه  مرکز  رتبه 

 0.۸7۴ 1۵ لوتوس مال  1

 0.۸26 ۵ مگامال اکباتان  2

 0.793 1 الماس ایران  3

 0.7۴۸ ۸ نارسیس سنتر  ۴

 0.691 7 اندیشه  ۵

 0.613 12 رضاحاج  6

 

0 0.2 0.4 0.6 0.8 1
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 پذیری مراکز چندمنظوره منتخب شهر تهران بندی زیست . رتبه ۶شکل 

 پذیری زیست . تحلیل تطبیقی ابعاد  4-7

تر  نتایج تحلیل تطبیقی نشان داد که مراکز نوساز از نظر ابعاد کالبدی و دسترسی عملکرد بهتری دارند، در حالی که مراکز قدیمی

پذیری مفهومی چندبعدی و وابسته  کند که زیستها تأکید میاند. این یافتهدر ابعاد اجتماعی و فرهنگی امتیاز بالاتری کسب کرده 

 به زمینه مکانی و تاریخی است. 

 پذیری در مراکز منتخب . مقایسه میانگین ابعاد زیست14جدول

 محیطی زیست ونقلحمل  فرهنگی اقتصادی  اجتماعی  کالبدی  مرکز 

 متوسط  بالا متوسط  بالا بالا بالا لوتوس مال 

 پایین  بالا متوسط  بالا متوسط  بالا مگامال 

 پایین  پایین  بالا متوسط  بالا پایین  رضاحاج 
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 پذیری در مراکز چندمنظوره منتخب ای ابعاد زیستتحلیل مقایسه .7شکل 

 . بحث۵

های پژوهش، تبیین پیامدهای نظری و کاربردی نتایج، و پیوند میان شواهد آماری و چارچوب  به تفسیر عمیق یافته   این بخش

ها  شود یافته تلاش می  بخشکه تمرکز آن بر ارائه نتایج تحلیلی و کمی بود، در این  قبل بخشپردازد. برخلاف مفهومی تحقیق می

عمومی چندمنظوره و شرایط خاص شهر تهران معنا و تحلیل شوند.  های فضاهای نیمه پذیری شهری، ویژگیدر بستر مفهومی زیست 

آمده از مدل معادلات ساختاری، صرفاً الگوهای آماری نبوده  دست دهد که روابط بهتبیینی، نشان می –با رویکردی تحلیلی  بخشاین  

 های فضایی، اجتماعی و مدیریتی حاکم بر مراکز چندمنظوره شهری هستند. دهنده واقعیت بلکه بازتاب 

( نشان داد که مدل پیشنهادی پژوهش از انسجام نظری و اعتبار آماری بالایی  SEMسازی معادلات ساختاری )نتایج حاصل از مدل

( همگی در محدوده مطلوب قرار گرفتند که  χ²/dfو  RMSEA ،CFI ،IFIهای نیکویی برازش )از جمله برخوردار است. شاخص 

نشان   R² = 0.75های میدانی و کفایت ساختار مفهومی تحقیق است. توان تبیینی مدل با مقدار  بیانگر انطباق مناسب مدل با داده 

شود؛ رقمی که در گانه مدل توضیح داده میپذیری مراکز چندمنظوره شهری توسط ابعاد شش درصد از واریانس زیست 7۵داد که 

 پذیری حکایت دارد. شود و از قدرت بالای مدل در تبیین پدیده زیسترفتاری بسیار معنادار تلقی می–های اجتماعیپژوهش 

 ( استاندارد  مسیر  کالبدیβتفسیر ضرایب  بعد  که  است  آن  بیانگر  با ضریب  –(  بر  قوی  β = 0.41فضایی  را  مستقیم  اثر  ترین 

دهی دهد که کیفیت طراحی فیزیکی، خوانایی فضایی، تناسب مقیاس انسانی، سازمان پذیری داشته است. این یافته نشان میزیست

شود.  عمومی چندمنظوره محسوب میپذیری کاربران در فضاهای نیمه مسیرها و کیفیت بصری محیط، زیربنای اصلی ادراک زیست 

شده و  قرار دارد که نقش تعاملات انسانی، احساس تعلق، امنیت ادراک   β = 0.33فرهنگی با ضریب  –پس از آن، بعد اجتماعی

محیطی اگرچه  ونقلی، فرهنگی و زیستخدماتی، حمل   -ابعاد اقتصادی  کند.پذیری تأیید می مشارکت اجتماعی را در ارتقای زیست

بر زیست  معناداری  و  تأثیر مستقیم  اما همچنان  دارند،  نشان میضرایب کمتری  ماهیت چندبعدی  پذیری  بیانگر  امر  این  دهند. 
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ها  افزایی میان آن پذیری نیستند و تنها از طریق همتنهایی قادر به تولید زیست یک از ابعاد به ای که هیچ گونهپذیری است؛ به زیست

 توان به کیفیت فضایی پایدار دست یافت.  می

تری نسبت به  پذیری نقش کلیدی دهی زیستها در شکل نشان داد که برخی شاخص   SEMو   CFAتحلیل بارهای عاملی و نتایج  

عمومی، نفوذپذیری کالبدی،  هایی نظیر تناسب مقیاس انسانی بنا، کیفیت فضایی فضاهای نیمهکنند. شاخص سایر متغیرها ایفا می 

ونقل عمومی، و کیفیت مدیریت فضایی بیشترین سهم را در تبیین  پذیری پیاده و حمل ها، ایمنی اجتماعی، دسترسی تنوع کاربری 

 اند. پذیری داشتهزیست

که به وجود یک کاربری خاص یا  عمومی چندمنظوره، بیش از آن های نیمه پذیری در کاربری این یافته بیانگر آن است که زیست

گذاری وابسته باشد، به نحوه ترکیب کارکردها، کیفیت طراحی فضاهای واسط، و امکان تعامل اجتماعی در بستر فضایی  سطح سرمایه 

درستی  عمومی نظیر پلازاها، مسیرهای باز، فضاهای مکث و فضاهای جمعی بهمناسب وابسته است. در مراکزی که فضاهای نیمه 

 مراتب بالاتر گزارش شده است. اند، سطح رضایت کاربران و ادراک رفاه محیطی بهطراحی شده 

های نخست قرار  فضایی و اجتماعی در رتبه–های کالبدیکه شاخص طوری نیز این امر را تأیید کرد؛ به TOPSISبندی نتایج رتبه

کننده  های بعدی واقع شدند. این موضوع منعکس محیطی و فرهنگی، با وجود اهمیت ذاتی، در اولویت های زیست گرفتند و شاخص 

 شرایط خاص شهر تهران و نیازهای فوری کاربران شهری در زمینه آسایش، امنیت و دسترسی است. 

راستا با ادبیات  آمده در بسیاری از موارد همدستدهد که نتایج بههای پیشین نشان میهای این تحقیق با پژوهش مقایسه یافته

و همکاران    John(،  202۵و همکاران )  Islam(،  202۴و همکاران )  Alzaimپذیری شهری است. مطالعاتی نظیر  المللی زیست بین

(202۵،)Hashemkhani   ( همکاران  ارتقای    (1399)  ادیبیو  (  2022و  در  اجتماعی  و  کالبدی  ابعاد  محوری  نقش  بر  نیز 

های  اند. با این حال، نوآوری پژوهش حاضر در آن است که این مفاهیم را در مقیاس کاربری پذیری فضاهای شهری تأکید داشتهزیست

 تجربی قرار داده است. عمومی چندمنظوره و در بستر بومی شهر تهران مورد آزمون  نیمه

این پژوهش نشان  ای بررسی کرده شهری یا محله پذیری را در مقیاس کلان بر خلاف بسیاری از مطالعات پیشین که زیست اند، 

پذیری شهری« عمل کنند و نقشی فراتر از عملکرد صرفاً تجاری  های زیست عنوان »گره توانند بهدهد که مراکز چندمنظوره می می

ویژه  گردد؛ بههای فرهنگی، اجتماعی و مدیریتی شهر تهران بازمی های خارجی، به تفاوت داشته باشند. تفاوت نتایج با برخی پژوهش 

 محیطی که در پژوهش حاضر اثرگذاری کمتری نسبت به مطالعات اروپایی از خود نشان داده است. در حوزه زیست 

 . نتیجه گیری ۶

عمومی شهر تهران و ارائه چارچوبی برای  های چندمنظوره نیمهپذیری کاربری پژوهش حاضر با هدف تبیین ابعاد مؤثر بر زیست

ونقل  بندی این ابعاد انجام شد. بر اساس نتایج مدل معادلات ساختاری، شش بعد کالبدی، اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، حملاولویت 

 پذیری شناسایی شدند.  عنوان ابعاد اصلی زیستمحیطی بهو زیست

اجتماعی    پذیری نشان داد و پس از آن ابعاد  بیشترین ارتباط را با سازه زیست  0.۴1در میان این ابعاد، بعد کالبدی با ضریب استاندارد  

منظور  به  .پذیری نقش داشتنددر تبیین زیست  0.19، زیست محیطی  0.2۴، فرهنگی  0.2۸،اقتصادی    0.29، حمل و نقل  0.33

نیز استفاده شد. در حالی که مدل معادلات ساختاری میزان   TOPSIS گیری، از تکنیکمبنایی برای تصمیمتکمیل تحلیل و ارائه  

بندی ابعاد بر اساس نزدیکی به  امکان رتبه TOPSIS کند، تکنیکپذیری را تبیین میو معناداری روابط میان ابعاد و سازه زیست
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دهد  های پژوهش است و نشان می آورد. همگرایی نتایج این دو روش، بیانگر سازگاری و استحکام یافته آل را فراهم می حل ایده راه 

 .ریزی و مدیریت شهری نیز برخوردار هستندابعاد دارای ضرایب اثر بیشتر، از اولویت بالاتری در برنامه 

های فرهنگی، توجه به ونقل، تقویت فعالیتدهد که ارتقای کیفیت کالبدی فضا، بهبود دسترسی و حمل های پژوهش نشان می یافته

های  پذیری کاربری تواند در بهبود وضعیت زیستزیست، می ملاحظات اقتصادی، ارتقای تعاملات اجتماعی و حفاظت از کیفیت محیط 

نیمه این چندمنظوره  از  باشد.  مؤثر  تهران  شهر  برنامه عمومی  می رو،  شهری  مدیران  و  بهره ریزان  با  اولویت توانند  از  های  گیری 

 .های اجرایی خود را هدفمندتر تدوین کنندها و برنامهشده، سیاست استخراج 

صورت مقطعی گردآوری  های پژوهش به های آن تفسیر شوند. داده های این پژوهش باید با توجه به محدودیت با این حال، یافته

یا    ساختاری    عنوان اثبات روابطاند؛ بنابراین نتایج بیانگر روابط ساختاری و الگوهای آماری میان متغیرها هستند و نباید بهشده 

ارزیابی پایداری این روابط در طول زمان تلقی شوند. همچنین نتایج پژوهش به محدوده مورد مطالعه وابسته است و تعمیم آن به 

پیشنهاد می  است.  انجام مطالعات تکمیلی  نیازمند  پژوهش سایر شهرها  از داده شود  استفاده  با  آینده  نمونه های  های  های طولی، 

ز منظر نظری، این پژوهش با ارائه  ا  .پذیری را بررسی کنندان ابعاد زیست تر و مقایسه شهرهای مختلف، پایداری روابط میگسترده 

حمل فرهنگی،  اقتصادی،  اجتماعی،  کالبدی،  بعد  شش  بر  مبتنی  منسجم  زیستچارچوبی  و  ادبیات  ونقل  غنای  به  محیطی، 

تلفیق مدل معادلات ساختاری و تکنیککند و نشان میعمومی کمک میهای چندمنظوره نیمهپذیری کاربری زیست  دهد که 

TOPSIS ها را تبیین کندزمان روابط میان ابعاد و اولویت اجرایی آن تواند هممی. 

های بازآفرینی شهری،  های توسعه شهری، طراحی پروژه سیاست تواند مبنایی برای تدوین  های پژوهش میاز منظر کاربردی، یافته

های شهری در شهر تهران باشد. تمرکز بر ابعادی که  گذاری بندی سرمایه عمومی و اولویت ارتقای کیفیت فضاهای چندمنظوره نیمه

های مدیریت شهری را افزایش داده و به بهبود کیفیت  تواند اثربخشی برنامه پذیری دارند، می بیشترین نقش را در ارتقای زیست 

 .زندگی شهروندان کمک کند

پذیری کلی دارند و بدین ترتیب تأیید کرد که هر شش بعُد مورد بررسی، اثر مستقیم و معناداری بر زیست  SEMنتایج حاصل از 

عنوان  به  β = 0.41فضایی با ضریب مسیر  -طور کامل مورد تأیید قرار گرفت. در این میان، بعد کالبدیفرضیه اصلی پژوهش به

محور، نفوذپذیری، آسایش  هایی نظیر ساختار فضایی، طراحی انسان دهد ویژگیاثرگذارترین عامل شناسایی شد؛ امری که نشان می

فرهنگی با ضریب  –پذیری دارند. پس از آن، بعد اجتماعیدهی ادراک کاربران از زیست بصری و خوانایی فضا، نقش بنیادی در شکل 

β = 0.33   های جمعی و حس تعلق مکانی  شده، فعالیت در رتبه دوم قرار گرفت که بیانگر اهمیت تعاملات اجتماعی، امنیت ادراک

محیطی و فرهنگی، اگرچه  ونقلی، زیست(، حملβ ≈ 0.29خدماتی )–عمومی است. سایر ابعاد شامل اقتصادیدر فضاهای نیمه

 پذیری ایفا کردند.ضریب اثر مستقیم کمتری داشتند، اما از طریق مسیرهای مستقیم و غیرمستقیم، نقش معناداری در تقویت زیست

پذیری  دهد که چارچوب پیشنهادی بخش قابل توجهی از واریانس زیست نشان می   R² = 0.75توان تبیینی بالای مدل با مقدار  

نتایج تحلیل  های شهری و رفتاری بسیار مطلوب تلقی میدهد؛ رقمی که در پژوهش شهری را توضیح می با TOPSISشود.   ،

پذیری مراکز منتخب ترجمه  ای عملکرد زیست ، این روابط ساختاری را به ارزیابی مقایسهSEMشده از  های استخراج استفاده از وزن 

آوردند، در حالی که پذیری را به دست  کرد. بر این اساس، مراکز جدیدتر نظیر لوتوس مال و مگامال اکباتان بالاترین امتیاز زیست 

تر قرار گرفتند؛ امری که عمدتاً ناشی از ضعف در ساختار  های پایین رضا در رتبهتر مانند پاساژ حاج تر و سنتیهای قدیمی مجموعه 

پذیری صرفاً تابع میزان  دهد که زیستها نشان میهاست. در مجموع، این یافتهمحیطی آنپذیری و عملکرد زیست کالبدی، دسترسی



 39-63صفحات  -2دوره    –  2شماره  یو شهرساز   یدرعمران، معمار  نینو  یفصلنامه پژوهش ها
Journal of New researches in Civil Engineering, Architecture and Urban Planning 

ISSN: 608-3060 X 

 

60 
 

شناختی،  از منظر روش   گذاری نیست، بلکه حاصل انسجام طراحی فضایی، اختلاط کارکردی و کیفیت مدیریت فضا است.سرمایه

  ساختاری    امکان تبیین روابط  SEMشود.  یک پیشرفت نظری قابل توجه محسوب می  TOPSISو    SEMزمان از  استفاده هم

کند.  های مکانی تبدیل میبندیها و رتبهاین روابط را به مقایسه  TOPSISسازد، در حالی که  های پنهان را فراهم میمیان سازه 

های آینده  محور ایجاد کرده و الگویی قابل انتقال برای پژوهش سازی نظری و ارزیابی تصمیماین رویکرد دوگانه، پلی میان مدل 
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 نامه پژوهش پرسش . 1پیوست 

 کاملاً موافقم =۵موافقم   =۴نظری ندارم     =3مخالفم     =2ملاً مخالفم   

 بعد    

 

 گویه ها                کد     

 کالبدی 

P1 

 فیزیکی فضا متناسب با نیاز کاربران است طراحی  

 

 P2 کیفیت معماری و منظر فضا مطلوب است. 

 

 P3 دسترسی به امکانات و خدمات در فضای مورد مطالعه مناسب است. 

 

 P4 نگهداری و نظافت فضا در سطح مطلوبی قرار دارد. 

 

 P5   برخوردارندمبلمان و تجهیزات شهری از کیفیت مناسبی. 
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 کن این فضا زمینه تعامل و ارتباط اجتماعی شهروندان را فراهم می S1 اجتماعی 

 

 S2  

 .احساس امنیت اجتماعی در این فضا مطلوب است

 

 .فضا پاسخگوی نیازهای فرهنگی کاربران است C1 فرهنگی
  

 C2  های فرهنگی و اجتماعی وجود دارد امکان برگزاری برنامه 

. 
 C3  های فرهنگی در طراحی فضا مورد توجه قرار گرفته است هویت و ارزش. 

 

 C4 بخش است های فرهنگی رضایتتنوع فعالیت. 
 

  
 C5  شود این فضا موجب تقویت تعاملات فرهنگی میان شهروندان می 

.  
حمل و  

 نقل  

T1  ونقل عمومی برای این فضا مناسب استدسترسی به حمل. 
  

حمل و  

 نقل

 

T2 

T3 

 کنندمسیرهای پیاده دسترسی مناسبی به فضا فراهم می

 .امکانات پارکینگ پاسخگوی نیاز کاربران است

 

محیط  

 زیستی 

EN1 کیفیت هوای فضای مورد مطالعه 

 

محیط  

 زیستی 

EN2   پوشش گیاهی کاربری مورد نظ 

 

1-  


